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LW er ﬁﬁ JU S}.m.,é@n, bd sung mit sb didu ciia Thong twr s6 76/2014/TT-BTC |
ngay 16 thang 6 nam 2014 B§ Tai chinh hwéng din mdt sb didu ciia
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 nim 2014
ciia Chinh phit quy dinh vé thu tién st dung dit

Céin cit Ludt Pdt dai ngay 29 thing 11 ndm 2013;

Cdn ctr Nghj dznh s6 45/2014/ND-CP ngay 15 rhang 5 néim 201 4 cia
Chinh phil quy dinh vé : thu tién sik dung dat;

Cdn cit Nghz dinh 56 135/20] 6/ND-CP ngay 09 thang 9 ndm 20] 6 cua

Chinh phii stra 361, b sung mét sé Diéu ciia cde Nghi dinh quy dinh vé thu tién
- st dung dat, thu tién thué dat, thué mdt mede;

Cdn cu Nghz dinh s6 0]/20] 7/ND-CP ngay 06 rhang 01 ném 2017 ciia
Chinh phit sira doi, b6 sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hamh Ludt Ddt
dai; . | | |

Can cit Nghz dinh s6 123/20] 7/ND-CP ngay 14 thdang 11 ndm 20] 7 cua
Chinh phu siea dsi, bé sung mot $6 diéu ciia cde Nghz dinh quy dinh vé thu tién.
st dung dat, thu tién thué dat, thué mét mebe;

Cén cit Nghi dinh s6 87/2017/ND-CP ngay 26 thdng 7 nam 201 7 cua
Chinh phi quy dinh chitc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu to chitc ciia BY
Téi chinhy | |

Theo dé nghi ciia Cuc truéng Cuc Quadn I céng sdn,

B6 trucng BS Tai chinh ban himh Thong tu stea doi, bo sung mot $6 diéu
cilar Théng tw 56 76/2014/TT-BTC ngdy 16 thing 6 nim 2014 hudng dén mot sé
diéu ciia Nghi d’mh so 45/2014/ND-CP ngay 15 thing 5 ndm 2014 cia Chinh
phit quy dinh vé thu tién sir dung dét.

Pitu 1. B6 sung khodn 6 vio Didu 3 nhw sau:

“6. Mirc ty 18 phan trim (%) tinh don gi4 thué dat hang nim quy-dinh tai
khoan 3, khoan 4 Diéu nay dugc xdc dinh theo muc dich sir dung d‘étlthimng
mai, dich vu twong tng vdi timg khu vyc, tuyén dudng do Uy ban nhén dén
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cép tinh quy dirth cu the theo quy. dinh cta phép luét v& thu tién ml. tat, thue :

mat nude”

sau:

“4_ Trudmg hop thdi gian st dung dat con lai, duoc xéc dinh theo C(’ing
thirc quy dinh tai Piéu nay khong fron nam thi tinh theo thang; thoi gian khéng
trdn thang thi tir 15 ngay tré 1én duoc tinh tron 01 thang, dudi 15 ngay thi khong
iinh tlen st dung dat. :

R 5. Truong hop chuyen muc dlch su dung tir d4t san Xuat kinh doanh phr
o nong nghlep (khong phai la dht &) co ngudn gbe nhan chuyén nhuong dét & cia hd

gia dinh, ca nhén sang dat & d& thyce hién dur 4n ddu tu tir ngay 01 thang 7 nim

2014 tré v& sau thi ndp tién sir dung dat bing mitc chénh 18ch gita tién sir dung dat -

tinh theo quy hoach x4y dung chi tiét cta dy 4n duge co quan nha nude cb thim
quyén phé duy8t trix (-) tién sir dung d4t tinh theo quy hoach x4y dung nha & ctia hd
gia dinh, ca nhén cia timg khu vy tai thoi diém dirge co quan nha nude ¢6 thim
~ quyén cho phép chuyén muc dich sir dung d4t.

6. T4 chirc kinh t dugce chuyen muc dich sir dung dAt theo quy dinh tai khoan
29, khoan 30 Didu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, thude trudng hop dugc tlep tuc
str dung dit theo hinh thitc giao dét ¢6 thu tién str dung dét thi ndp tién sir dyng
dét bang mtrc chénh 1&ch gitta tién st dung dat tinh theo gi4 dit cia loai dit sau
khi chuyén myc dich dugc xéc dinh theo quy dinh tai khoén 1 Pidu 3 Thong tu
‘nay cla thoi han st dung d4t duge x4c dinh theo quy dinh triy (-) di sb tién sty

dung dét tinh theo gia dat cta loai dat trude khi chuyén muc dich cia thot han st

dung dét con lai tai thoi diém duoc co quan nha nude co thdm quyen cho phép
chuyén muc dich sir dung déat”

Pidu 3. B6 sung khodn 4 vao Pidu 5 nhu sau:
. “4. Ho gia dinh, ¢4 nhin dang sir dung dat ma chuyen muc dich st dung dét

theo quy dinh tai khoan 30 Pidu 2 Nghj dinh s6 01/2017/NB-CP, thuoc truong hop
dugc tiép tuc str dung dht theo hinh thirc glao dht 6. thi tién sir dung dét thi ndp

tién sir dung dat bang muc chénh [éch gilta tien sir dung dat tinh theo gi4 dét cia
loai dét sau khi chuyén myc dich duge x4c dinh theo quy dinh tai khodn 1 Piéu
3 Thong tunay cla thoi han sir dung dat dwoc xédc dinh theo quy dinh trr () di

s6 tién sir dung dét tinh theo gia dht cta loai dét trude khi chuyen muc dich cua '

thoi han sir dung d4t con lai tai thoi didm duoc co quan nha nuée c6 tham quyen
cho phép chuyén myc dich st dung dat”, | -

Didu 4. BS sung Pidu 82 nhv sau:

“Djdu 8a. Xac dinh tién sir dung dat khi cAp lai Gidy chtmg nhan da chp

khong dting quy dinh ciia phép luét

1. Khi cép lai Gidy chng nhén d3 cip khong dung quy dmh clia phap lust
theo quy dinh tai khoan 41 Dieu 2 Nghi dinh s6 01/2017/NB CP thi txen str dung
dat du:efc Xdc dmh nhuf sau

Didu 2. Sira d8i Khoan 4 va bd sung khodn 5 khodn 6 vio Pidu 4 nhw_
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a) Trudng hop Gidy chimg nhén da cAp khong ding quy dinh cta phdp
luat do 181 ctia co quan nhi nudc thi tién st dung dit khi cap lai Gzay chiing
nhén duge x4c dinh theo chinh sach va gia dét tai thoi didm da cAp Gidy ching
nhén trirde ddy.

b) Trudng hop Gidy chimg nhan d3 cdp khéng ding quy dich cla phép
ludt do 181 clia ngudi sir dung dét thi tién s dung dit khi cip lai Gidy chimg
nhdn dugc x4c dinh theo chinh sich va gid dit tai thoi diém cip lai Gidy chimg
nhin quyén st dung dt.

2. Viée thu, ndp va hoan tra nghia vu tai chinh ctia ngudi st dung dat

a) Trudng hop ngudi st dung dat chua ndp tién sir dung d4t khi duoc cip
Giy chimg nhan trude day hodic s6 tién da nop nhé hon sb tién st dung dét duge
x4c dinh lai thi nguoi st dung dAt phai ndp sb tidn str dung dit con thidu.

b) Trudng hop b tidn sir dung d4t ma ngudi str dung dét da ndp trude day
1én hon sb tién st dung dét phai ndp khi xéc dinh lai thi ngudi st dung dat duge
Nha nuée hoan tr s6 tién da ndp thiva theo quy dinh.

¢) Viéc thu, ndp va hoan tra nghia vy tai chinh cta ngtr(‘)i st dung dét duge
thure hién theo phép Iudt v& thu tién st dung d4t, ngn sdch nha nudc, thué va phap
lu4t khdc ¢6 lién quan”. :

Piéu 5. Sira dbi, bd sung Piéu 8 nhw sau:

“Pidu 8. Xéc dinh tién st dung dét khi cong nhan quyén st dung dat (cép
Gidy ching nhan) cho ho g1a dinh, c4 nhan 61 v&i dét & cé ngudn gbe duoc
giao khong ding thdm quyen trude ngay 01 thang 7 ndm 2004

Viéc xéc dinh tién str dung dét khi cong nhan quyen st dung dat (chp

Gidy chimg nhén) cho hd gia dinh, c4 nhan dbi voi dét & c6 ngudn goc duogc
giao khéng ding thdm quyén trude ngay 01 thang 7 nim 2004 dugce thuc hién
theo quy dinh tai Piu 8 Nghi dinh sb 45/2014/ND-CP; mdt sb ndi dung tai Pidu
ndy duge huéng dan nhu sau:

1. Giéy t&r chtng minh v& viée d3 ndp tién cho co quan, t6 chire dé duoc
st dyng dat khi x4c dinh tién st dung dat quy dinh tai Piém a, Piém b Khoan 1
Diéu 8 Nghi dinh sé 45/2014/ND-CP; bao gdm:

a) Bién lai, phiéu thu, héa don thu tién dé dugc sir dung dét, thu tién dén
bt theo Quyet dinh s6 186/HPBT ngay 31 thang 5 nim 1990 cia Hb1 ddng B
trudmg vé dén bu thiét hai d4t ndng nghiép, dat cb rimg khi chuyén sang st
dung vao muc dich khéc.

b) Bién lai, phidu thu, héa don thu tién theo Thong tu s6 60/TC-TCT
ngay 16 thang 7 nim 1993 ctia B6 Tai chinh vé huo*ng dén che d6 quan ly thu
dbi voi viée ban nha thuge s& hitu nha nude, vise cap quyén sir dung dét xdy
dung nha & va cdng trinh.

©) Bién lai, phiéu thu, héa don hodc céc loai gidy t& kbac chimg minh da

ndp tidn dé duoc st dung dét cia Uy ban nhin dén cdc cAp holc cta co quan, td
chirc giao dt khdng ding thim quyén.



2. Trudng hop duoc cip Gidy chimg nhén theo quy dinh tai khoan 19 Dibu
2 Ngh1 dinh s6 01/2017/ND CP thi mtrc. thu tién st ciung dét theo quy dinh tai
Diéu 8 Nghi dinh s8 45/2014/NB-CP”,

Pitu 6. B6 sung Bicu 10a nhir sau:

“Pidu 10a. Thu tidn sir dung dit khi cp Glay chimg nhén i véi dién
tich dét ting thém do do dac lai so véi gidy to v& quyén str dung dat cho hd gia,
dinh, c4 nhan dang str dung dit’

1. Trudng hop duge clp Gidy chimg : nhan dbi v6i dién tich ting thém theo
quy dinh tai khoan 20 Piéu 2 Nghj dmh s6 01/2017/ND-CP ma ho gia dinh, c4
nhén d c6 Gidy chimg nhan thi ndp tién sir dung d4t d6i v6i phén dién tich ting
thém theo chinh sich va gia dét tai thoi diém da cAp Gidy chimg nhan.

2. Trudmg hop duge chp Gidy chimg nhén d61 voi dién tich ting thém theo
quy dinh tai khoan 20 Bleu 2 Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP ma ho gia dinh, ca
nhén c6 gidy to v& quy?n st dung dét quy dinh tai Didu 100 Luat Dt dai, Didu
18 Nghi dinh s6 43/2014/ND-CP thi ngp tién st dung dht dbi véi phén d1en tich
dht ting thém theo chinh sach va gid dét tai thoi diém c6 quyet dmh cbng nhan
quyén sir dung dat ting thém ctia co quan nha nudc cd thdm quyén”.

Didu 7. B6 sung Piéu 11a nhw sau:

“Pidu 11a. Truong hop duge Nha nude giao dat co thu tlen str dung dat
tru6e ngay 15 thang 7 ndm 2014, thude ddi twong ndp truy thu tién sir dung At

thi théi han ndp s tidn str dung dét truy thu theo qay dinh tai khoan 4 Pidu 14
Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP”.

Pidu 8. Sira dbi khoan 1, khoan 2 va bd sung khoan 3, khoan 4 vao
Piéu 16 nhw sau:

“1. Trudng hop thudc ddi tirong xac dinh gi4 dt tinh thu tién st dung
dAt theo cac phurong phép so sanh tryc tiép, chiét trir, thu nhap, thing du:

a) Trudng hop tai thdi diém nop hd so midn, giam tién st dung dht dd b
gia dét tinh thu tién st dung dét do co' quan nha nudc cb tham quyén xac dinh
theo quy dinh ctia phap lut thi sb tién mién, giam dugc xé4c dmh theo gi4 dét
tinh thu tién st dung dét da duge co quan nha nude ¢o thdm quyén xéc dinh.

b) Trudng hop tai thoi didm nop hd 50 midn, gidm tién st dung dét chua
c6 gié dit do co quan nha nude cb thim quyen x4c dinh theo quy dinh cta phép
Judt:

- Péi véi truong hop duoc mién tlen st dung dét thi sb tién mién duge
x4c dmh theo gi4 dét tai bang gia dit, he s6 dieu chinh gid dat do Uy ban nhan
dan cép tinh ban hanh.

- Pbi véi trudng hop dugc giam tidn st dung dat thi b tién giam du’orc
xac dinh sau khi c6 gia dAt tinh thu tién st dung dit do co quan nha nude b
thAm quyén x4c dinh.

2. Truong hop thude dbi tu:ong xac dinh gla dat tinh thu tidn str dyng dat
theo phuong phap hé sé didu chinh gia dat thi sb tién mién, giam x4c dinh theo



gi4 dAt tai bang gid dAt, hé sé didu chinh gi4 dht do Uy ban nhén dén cap tinh

ban hanh. : -
- 3. Cog quan thué ghi s tién str dung d4t dugc midn, g1am cu thé (ducyc KAC
dinh theo Khoéan 1, Khoén 2- Bidu nay) vao Quyet dinh mién, gidm tién st dung
dat; dong th0’1 tai Quyét dmh mién, gidm tién su dung dét ghl 0 ndi dung:
“Tmo“ng hop to chire kmh té chuyén nhu’(mg quyén st dung d4t @bi véi dién tich
da‘t d3 duoc mién, gidm t1en str dung dht thi phai ndp sb tién sty dung dAt da duge
mién, gidm cho Nha nuéce; s6 tidn str dung dét dugc ghi tai Quyét dinh ndy s&
dugce tmh lai theo quy dinh cta phap ludt tai thoi diém chuyen nhuong”.

4, Tru(mg hop nglro*l duge Nha nude g1a0 dAt ¢6 thu tidn sir dung dt duge
mién t1en su dung dét cé nguyén vong nop tidn st dung dét (khong huong wu
dai) thi s8 tién st dung dht ph&u ndp dugce xac dinh theo chinh sach va gid dht tai
thoi diém nguoi st dung dat 6 vén ban dé ngm dwoc ndp tién st dung dat
Ngudi sir dung dht cd quyen v& dét dai nhu dbi véi trudng hop khong mién tién
str dung dat

Piéu 9. Bo sang khoan 7, khoan 8 vao Bleki 17 nhw sau:

“7. Dbi v&i trudmg hop d& duge ghi ng tidn's@ dung dht trude ngay 01
thing 7 nam 2014 ma chua thanh todn ng thi xir Iy nhu sau:

a) Trudng hop da duge ghi ng tidn str dung dét trude ngay 01 théng 3 nim

2011 thi frong thoi han 61 da 13 5 nam ké tir ngay 01 thang 3 ndm 2011, ngum

su dung dht duoc thanh todn no tién sit dung dat theo gid dat tai th()’l dmm cap

glay ching nhén quyén sir dung dét; sau 5 nim ma chua tra hét no tién st dung

dat thi nguoi su dung d4t phai ndp tidn st dung d4t con lai theo chinh sich va
- gi4 dht tai thoi diém tra no.

b) Trudng hop d4 duoc ghi ng tién st dung d4t tir ngay 01 thang 3 ndm
2011 dén trude ngay 01 thang 7 ndm 2014 thi duge dp dung quy dinh v& thanh
toan ng tai Ngh1 dinh s6 45/2014/ND-CP. Ngudi st dung dat duoc tra no dan
trong thoi han t6i da 13 5 nim k& tir ngay ghi no; sau 5 nim ké tir ngay ghi ng
ma chua tra hét no tién st dung (i"at thi ngudi st dung dét phél rmp tién sir dung
d4t con lai theo chinh sach va gid dAt tai thot didm tra no.

8. Trucmg hop t8 chirc kinh té duoc Nha nude giao dit theo quy dinh cda
Luét Bat dai ndm 1993, Luét DAt dal niam 2003 nhung dén trudc ngay
01/7/2014 chua hoan thanh nghia vy tai chinh vé tién st dung dAt thi tinh thu
tién st dung dat theo quy dinh tai diém a, b va d khoan 1 Pidu 20 Nghi dinh 56
45/2014/ND-CP.

Tru’ong hop chua duge duorc co quan nhd nude ¢ thdm quyen ra thong
bdo ndp tidn s dung dAt va td chirc kinh t& chua nop hoZc mdi tam ndp mat
phan tién st dung d4t vao ngin sach nha nudc th1 tidn st dung dat @& tam ndp
(ndu c6) duge quy dbi ra dién tich dat da ndp tién st dung d4t (48 hoén thanh
nghla vy tal chmh) tai thoi diém ban giao @At thue t8. Phan dién tich con lai phai
ndp tidn str dung d4t theo chinh sach va gid dat tai thoi diém ban giao dét thue té

(trudng hop duoc giao dat thue té trude ngiy 01 thang 01 nim 2005 thi gi4 dht
. 5



’anh thu tién str dung dat duoe. x4c dinh tai thoi diém ngay 01 théng 01 nim
2005) va xir Iy viée chdm ndp tidn st dung d4t di véi tradng hop nay nhu sau:

- 1m0“ng hop viéc chém ndp tidn st dung c‘iat c6 nguyén: nhén chii quan tr
t8 chirc kinh té thi t& chirc kinh t& phai nép 56 tien tuong ducmg tién chim ndp
tidn sir dung dit theo quy dmh ctia phép ludt vé quan Iy thué phi hcrp voi timg

thoi ky.

- Trucmg hop Vzec cham ndp tién su: dung dit khéng co nguyen nhén chi
quan tir tb chirc kmh téthi td chirc kinh té khong phau ndp sb tién tuong duwong
tién chim nop tién st dung dht. -

Khoan chim ndp tién st dung dht duoc tinh tir thcn diém ban giao dat
thure t& & thoi didm chinh thie duge théng bio ndp tidén vdo ngin sich nha
nuéc theo ty 18 % thu tién cham ndp nghia vu tai chmh theo quy dmh cQa phéap
Juft timg thot ky”.

Pidu 10. Higu lwe thi hanh
{. Théng tu nay c6 hidu lyc thi hanh ké tir ngayl0Othdng % nim 2018.

2. Cég trudng hop phét sinh phai thuc hién. nch:{a wy tai chinh tUr thoi Chem
Nghi dinh sé 135/2016/NB-CP, Nghi dinh sb 01/2017/NB CP, Nghi dinh 56
123/2017/ND-CP ¢6 hiéu lyc dén thoi diém Thong tur nay co hl@U. luc dugce 4p
dung x4c dinh nghla vy t3i chinh theo quy dmh tai Nghi dinh s6 135/2016/ND-
CP, Nghi dinh s6 01/2017/ND-CP, Nghi dinh sb 123/2017/1\19 CP v hudéng dén
tai Théng tu nay.

3. Trong qua trinh thire hién, neu cd kho khan virdng méc, & ngh1 cée co
quan, don Vi, td chirc; ca nhén phan 4nh kip thoi v&8 Bo Tai chmh d& dugce xem

xét, gial quyét./. ﬁ,J
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- Vin phong Téng b} thur; _
- Vin phong ’I‘rung wong vi c4c Ban cla Dang;
- Thi twéng, cic.Phd Tha tucmg Chinh phi;
- Vin phong Chu tich mrde, Quic héi;
- Hai ddng dén tdc vi cic Uy ban clia Quéc hét;
- Céc B4, co quan ngang B9, co' quan thude CP;
- Vién Kiém sat nhan din to1 cao;
- Toa 4n nhan ‘dan thi cao;
- Kiém to4n nha nwée;
- UBTW Mit trn TS qudc Viét Nam;
- HBHND, UBND, 8¢ TC, Cuc Thué, KBNN cac
tinh, TP tryrc thude TW;
- Phong Thwong mai va Cong nghiép Viét Nam;
- Cong bio;
- Cuc Kiém tra VB QPPL (B& Tu phap) :
- Cong thong tin dién tir: Chinh phd, B Tai chmh
Cuc Quéan 1y cdng san;
- Céc don vi thude BY;
- Luu: VT, QLCS. ! dﬁ'ﬁ)




UBND TINH BAC GIANG SAO Y BAN CHINH
VAN PHONG |

) - Bdc Giang, ngay 13 thdng 04 nim 2018
86: 401 /SY KT. CHANH VAN PHONG
Noi nhin: 2L
~ Chi tich, cac PCT UBND tinh;
- Céc 6, co quan thuge UBND tinh;
- UBND cac huyén, thanh phé;
- VP UBND tinh:
+ LDVP; cac phong;
+ Luu: VT, TPKT.
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